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PROJETO DE LEI N° 018/2026
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SUMULA: INSTITUI 0 PROGRAMA DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA — REURB - NO
MUNICIiPIO DE LARANJEIRAS DO SUL/PR, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

DAS ATRIB S LEGAIS QUE LHE SAO CONFERIDAS ATRAVES INC. I DO
ARTIGO 65 DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO, SUBMETE A APRECIACAO DO
PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL O SEGUINTE PROJETO DE

O PREEEITO @ ICIPAL DE LARANIJEIRAS DO SUL, ESTADO DO PARANA, NO USO
O

LEI:

Art. 1° Ficam instituidas no municipio Municipio de Laranjeiras do Sul, Estado do Parana,
normas gerais e procedimentos aplicdveis a Regulariza¢do Fundiéria Urbana - REURB, a qual
abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacio de seus ocupantes, nos
termos da Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017 e suas regulamentagdes.

Art. 2°. O Poder Executivo municipal podera formular e desenvolver no espago urbano local, as
politicas de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica,
social ¢ ambiental e ordenagdo territorial, buscando a ocupacgio do solo de maneira cficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

§1°. A REURB promovida mediante legitimagdo fundidria somente podera ser aplicada para os
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro
de 2016.

§2°. Os processos de regularizagdo fundidria de que trata a Lei Federal n® 13.465 de 11 de julho
de 2017, poderdo ser processados nos seguintes termos:

I - Para a elaborag@io do projeto de regularizagdo fundidria, sera utilizado preferencialmente o
método de georreferenciamento, ou planta em que se registrem os vértices definidores de limites,
com o uso de métodos e tecnologias que estiverem a disposigdo e que se adequarem melhor as
necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em sua utilizagio, que evitem a
propagacio de erros, assinados por um profissional habilitado na area, conforme disposto no
artigo 28, VI, do Decreto n © 9.310, de 15 de margo de 2018, que regulamenta a Lei Federal n°
13.465 de 11 de julho de 2017.

§3°. Os projetos poderdo ser formulados de forma individual, por lotes, ou coletivamente, por
quadra ou conjunto de quadras.

Art. 3°. A REURB compreende duas modalidades:
[ - REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizagio fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagio de baixa renda, assim
classificados e declarados pelo Poder Executivo municipal
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II- REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regulariza¢do fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagio ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso |
deste artigo.

§1°. Na REURB, 0 municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de promover
a integragdo social ¢ a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano informal na regularizagdo
coexistindo as duas modalidades em um mesmo projeto classificando os beneficiarios como
REURB-S ou REURB-E de acordo com sua renda e informando na lista de beneficiarios a
modalidade de cada um.

§2° A classificagdo do interesse visa exclusivamente & identificagio dos responsiveis pela
implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for
atribuido o dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§3°. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de SErvigo
publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicio de energia elétrica, ou outros
servigos publicos, ¢ obrigatorio aos beneficiarios da REURB realizar a conexio da edificacio a
rede de dgua, de coleta de esgoto ou de distribuicio de energia elétrica ¢ adotar as demais
providéncias necessarias a utilizagdo do servico, salvo disposicdo em contrario na legislagio
municipal.

§4°. Para a classificagdo da REURB na modalidade REURB-S, a composi¢do ou a faixa da renda
familiar para defini¢do de populagdo de baixa renda nio poderd ser superior ao quintuplo do
salario minimo vigente no Pais, nos termos do paragrafo tnico do artigo 6° do Decreto n°
9.310, de 15 de margo de 2018, que regulamenta a Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

§5° Na REURB, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos no art. 8° do
Decreto n°9.310, de 15 de margo de 2018, que regulamenta a Lei Federal n® 13.465 de 11 de
julho de 2017.

Art.4°. Sao legitimados a requerer a REURB:

I - A Unido, o Estado, ¢ o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragio
publica indireta;

IT - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundacdes, organizagOes sociais, organizagdes da
sociedade civil de interesse puiblico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundidria urbana;
I - Os proprietéarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores:

IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V - O Ministério Publico.

§1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacdo fundidria,
inclusive requerer os atos de registro.

§2°. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusio da REURB confere direito de regresso aqueles que
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suportarem os seus custos ¢ obrigagdes contra os responsaveis pela implantagio dos nucleos
urbanos informais.

§3°. O requerimento de instauragdo da REURB por proprictarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, nao os eximird de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

§4°. Os documentos que deverdo acompanhar o requerimento, a comprovacio de posse, renda,
documentos pessoais, mapas, memoriais descritivos assinados e atos notariais, sio de
responsabilidade dos requerentes.

Art. 5°. Compde o projeto da REURB:

I - A planta com georreferenciamento e o memorial descritivo do nucleo urbano a ser
regularizado, que deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado, dispensada a
apresentacdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado piblico conforme paragrafo anico 5° do artigo 36 da Lei Federal n® 13.465 de 11 de
julho 2017;

II - Planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragio das matriculas ou
transcri¢des atingidas, quando for possivel;

II - Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental:
IV - Projeto urbanistico;

V - Memoriais descritivos individualizados dos iméveis a serem regularizados;

VI - Proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VII - Estudo técnico para situagio de risco, quando for o caso;

VIII - Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - Cronograma fisico de servigos e implantacio de obras de infraestrutura essencial,
compensagoes urbanisticas, ambientais e outras, definidas por ocasido da aprovagio do projeto
de regularizagdo fundiaria, quando houver;

X - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo, ou por obras a serem
feitas, se houver;

XI - Na REURB-E o municipio poderé fixar taxas por meio de decreto a serem cobradas pelos
servigos prestados e necessarios a aprovagdo do projeto de regularizagdo fundidria e emissio
Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF).

XII- Na regularizagio de nicleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial
implantada e para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e
servigos a serem executados, fica dispensada a apresentacio do cronograma fisico e do termo de
compromisso previstos nos incisos 1X ¢ X do caput.

XIHI - Na Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF serd discriminado, que o nucleo urbano
regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida no § 1° do art. 31 do Decreto n °
9.310, de 15 de margo de 2018 que regulamenta a Lei Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017 ¢
que ndo existem compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e Servigos a serem
executados, quando for o caso.
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XIV - Para fins da regularizagdo prevista o estudo técnico ambiental considerarad ao longo dos
rios ou de qualquer curso d’agua, faixa ndo edificavel com largura minima de quinze metros de
cada lado conforme § 7° do artigo 4°, do Decreto n® 9.310, de 15 de marco de 2018 que
regulamenta a Lei Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017.

Paragrafo dnico: A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo urbano
informal de forma total ou parcial.

Art. 6°. As obras de Infraestrutura basica para a aplicagio da REURB conterdo no minimo os
seguintes equipamentos:

[ - Arruamento;

I1 - Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

III - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, ou solugdes para o esgotamento
sanitario, coletivo ou individual;

IV - Rede de energia elétrica domiciliar;

V - Solugdes de drenagem, quando necessario;

Parigrafo tnmico: As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitdrios ¢ de melhoria habitacional, bem como sua manutengio, podem ser realizadas antes,
durante ou apos a conclusdo da REURB.

Art. 7°. Compete ao Municipio:

I - Classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

IT - Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundiéria;
I - Emitir a Certiddo de Regularizagio Fundiaria — CRF.

§1°. Por meio da legitimagdo fundiaria, em quaisquer das modalidades da REURB, o ocupante
adquire a unidade imobilidria com destinaciio urbana livre e desembaragada de quaisquer 6nus,
direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente existentes em sua matricula ou transcri¢do
de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

§2°. As inscrigdes, as indisponibilidades e os gravames existentes no registro da area maior
origindria serdo transportados para as matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem
sido adquiridas por legitimagdo fundiaria.

§3°. Na REURB-S de iméveis publicos, a Unido, o Estados, e o Municipio e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade
aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacio fundiaria.

§4°. Na legitimagdo fundidria, o Poder Ptiblico encaminhara ao Cartorio de Registro de Imdveis
competente, para registro imediato da aquisi¢do de propriedade, a Certiddo de Regularizagio
Fundidria - CRF, acompanhada do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos
ocupantes e a sua devida qualificagdo, bem como a identificacio das areas que estes ocupam,
dispensando outros documentos, ainda que exigidos na fase de instrug¢do do processo.
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§5°. O Poder Publico poderd atribuir o dominio por legitimagdo fundiaria aos ocupantes que ndo
tenham constado da listagem inicial, por meio de cadastramento complementar e envio de lista
complementar ao Cartorio de Registro de Imoveis.

§6°. O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte ao nucleo
urbano informal.

§7°. A utilizag@o do procedimento previsto nesta lei, ndo impede a regularizacio das unidades
imobilidrias por outra forma ou programa, que niio a de legitimagio fundiéria.

§8°. Cabera ao Poder Publico municipal no REURB-S notificar os titulares de dominio, os
responsaveis pela implantagio do nucleo urbano informal, os confinantes e terceiros
eventualmente interessados, por via postal com aviso de recebimento, no endereco que constar
da matricula, da transcrigdo do imével ou do cadastro imobilidrio do municipio, sendo
considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco, ou na impossibilidade de
entrega, a notificagdo sera feita por edital, para que apresentem impugnagio no prazo de trinta
dias.

§9°. Quando houver na planta que acompanha o requerimento a assinatura dos confrontantes
com reconhecimento de firma, concordando com as confrontagdes fica dispensada, em relagdo a
estes, a notifica¢do de que trata o paragrafo anterior.

Art. 8° O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico emitente
quando constatado que as condigdes estabelecidas na Lei n® 13.465 /2017, e no Decreto que a
regulamentou deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacio aquele que
irregularmente se beneficiou do instrumento, inclusive daquelas Jja aprovadas pelo Poder Publico
anteriormente a promulgacdo desta Lei.

Art. 9°. O requerimento sera composto por:

I - Planta georreferenciada e memorial descritivo da drea a ser regularizada assinada por um
profissional legalmente habilitado, ficando dispensada a apresenta¢do de Anotagido de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia (CREA) ou
de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo
(CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico conforme pardgrafo
nico 5° do artigo 36 da Lei Federal n® 13.465/2017, preferencialmente com firma reconhecida
da assinatura dos confrontantes;

II - Documento de identidade com foto dos beneficiarios:

III - Comprovante de estado civil;

IV - Numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF dos beneficiarios;

V - Identificagdo dos confrontantes;

VI - Comprovante de renda dos beneficiarios:

VII - Documentos que comprovem a posse do imével por mais de cinco anos;

VIII - Em casos de REURB-E, em se tratando de iméveis de titularidade do municipio, o
comprovante de pagamento ou doagdo.

Art. 10. E facultado ao municipio estabelecer convénio ou outras formas de cooperacao com
legitimados a requerer a REURB, para atingir os objetivos desta lei.
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Art. 11. O Municipio poderd criar camaras de prevengdo e resolugio administrativa de conflitos,
no dmbito da administragdo local, inclusive mediante celebragio de ajustes com o Tribunal de
Justiga, as quais detenham competéncia para dirimir conflitos relacionados 8 REURB, mediante
solu¢@o consensual.

§1°. O modo de composicdo ¢ funcionamento das camaras de que trata o caput serd estabelecido
em ato do Poder Executivo municipal, ou na forma da Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015.

2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituird condicio
p »
para a conclusdo da REURB, com consequente expedi¢io da CRF.

§3°. As camaras de que tratam o caput poderdo instaurar, de oficio ou mediante provocagao,
procedimento de mediagdo coletiva de conflitos relacionados 4 REURB.

§4°. A instauragdo de procedimento administrativo para a resolucdo consensual de conflitos no
ambito da REURB suspende a prescricio.

§5°. O Municipio podera, mediante a celebragio de convénio, utilizar Centros Judicidrios de
Solugdo de Conlflitos e Cidadania ou as cAmaras de mediagio credenciadas perante o Tribunal de
Justica do Estado do Parana.

§6°. Os imoveis que estiverem em litigio judicial poderio fazer parte de mediagdo e de acordo de
que trata o presente artigo, devidamente acompanhado pelo setor social do Municipio.

Art. 12. A Certidao de Regularizagdo Fundidria - CRF ¢ o ato administrativo de aprovacdo da
REURB, que acompanharé o projeto de regularizagio fundiaria aprovada e contera, no minimo:
I - O nome do nucleo urbano regularizado;

II - A localizagdo do nucleo urbano regularizado;

III - A modalidade da REURB;

IV - Os responsaveis pelas obras e pelos servi¢os constantes do cronograma, quando for o caso;
V - A indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel;

VI- A listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de
legitimagdo fundidria ou de ato inico de registro, que conterd o nome do ocupante, o seu estado
civil, a sua a profissio, o seu nimero de inscri¢io no CPF, o nimero de sua carteira de
identidade e a sua a filiagdo.

VII - Indicagdo da matricula de origem quando houver.

Paragrafo tinico: A CRF, na hipotese de REURB somente para titulagdo final dos beneficiarios
de nucleos urbanos informais ja registrados junto ao Cartério de Registro de Imoveis, dispensa a
apresentacdo do projeto de regularizagdo fundidria aprovado.

Art. 13. O indeferimento do projeto de regularizacdo fundiaria serd técnica e legalmente
fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformulagdo do referido projeto e a

reavaliagdo do pedido de aprovacio.

Art. 14. O projeto de REURB aprovado serd enviado ao Poder Legislativo, para autorizag¢do da
emissdo da Certiddo de regulariza¢io fundidria - CRF.
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Art.15. Os projetos de REURB ja aprovados até a promulgagdo desta Lei de cujas matriculas
estdo de posse seus proprietarios ficam devidamente convalidados.

Art.16. Quando se tratar de REURB-S de imdveis publicos, a Unido, o Estados, ¢ o Municipio e
as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a emitir a Certiddo
de Regulariza¢do Fundiaria — CRF.

Art. 17. Esta lei podera ser regulamentada por decreto.

Art. 18. Esta lei entra em vigor na data {da sua publicagio, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul, em 26 de junho de 2026.
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CAMARA MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO SUL
Palacio Territorio do Iguagu
Laranjeiras do Sul - PR

Senhor Presidente e
Senhores Vereadores,

Tem esta a finalidade de submeter a apreciagdo dos Nobres Vereadores, o Projeto de Lei
n® 018/2026, que “INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA - REURB - NO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL/PR, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, para que nesta Egrégia Casa de Leis tenha tramite para sua aprovacio.

Submetemos a apreciagdo desta Casa Legislativa o presente Projeto de Lei, que visa
regulamentar a regularizagdo fundidria em Laranjeiras do Sul.

A regularizag@o fundidria ¢ um instituto federal que tem como objetivo legalizar a posse
de terras ocupadas irregularmente, garantindo o direito a propriedade e a seguranga juridica dos
ocupantes, servindo para reduzir a desigualdade social e contribuir no desenvolvimento
sustentavel do municipio.

[ para que este processo transcorra de forma correta sdo necessarias medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais ¢ sociais que servem como balizadores da legalidade ¢ das garantias que
amparam ndo s6 o processo, mas também os cidaddos envolvidos garantindo a consecugdo da
dignidade humana como principio constitucional.

A regularizagdo garante o direito a propriedade, a valorizacio de mercado do bem, a
facilidade de o proprietario realizar financiamentos, tanto para uma possivel venda do imovel
quanto para reformas ¢ investimentos de ampliagdo ¢, possivelmente, o direito mais importante
de todos que ¢ a garantia de prote¢io a familia, bem como o direito a herancga.

Este projeto de lei oportuniza ao municipio trabalhar a regularizacdo fundiaria dentro
dos parametros legais oferecendo segumng,a a0s beneficiarios e projetando o correto crescimento
e organizacdo urbanistica da cidade.

Diante do exposto e certo da convcmcncm deste projeto, solicito que o mesmo seja
apreciado por esta Casa Legislativa e, na opnnumdadc reitero meus protestos de admiracio e
aprego aos dignos componentes dessa Camara Municipal.

JAISON RODRIGO MENDES
uni¢ipal
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