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GABINETE DO PREFEITO

Gestdo 2017/2020

PROJETO DE LEI N°. 022/2019
04/10/2019

SUMULA: AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALIENAR BEM IMOVEL
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul, Estado do Parana, no uso das atribuigoes
que lhe sdo conferidas pelo artigo 65, inciso XXVI e artigo 96 da Lei Orgénica do Municipio,
submete a apreciacdo do Poder Legislativo Municipal o seguinte:

PROJETO DE LEI

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal, autorizado a alienar por venda, mediante
concorréncia publica, cumpridas as exigéncias do artigo 17 da Lei Federal 8.666, de 21 de junho
de 1.993 e suas altera¢des, por preco néo inferior ao da respectiva avaliagdo em apenso, a drea a
seguir descrita, proveniente da desafetacdo de bem publico de uso comum para bem dominical
através do Decreto 058/2019 de 13 de agosto de 2019, publicado em 6rgdo oficial no dia 17 de
agosto de 2019, tendo o imodvel objeto da alienagdo as seguintes caracteristicas:

Paragrafo Primeiro: A area objeto do presente Laudo € aquela constituida por parte
da Rua Rio Grande do Sul, esquina com a Rua Bardo do Rio Branco, mais precisamente um
trecho de 30,00 (trinta) metros que faz divisa com os lotes 12 ¢ 19 da Quadra 187 da Planta
Oficial do Quadro Urbano da cidade de Laranjeiras do Sul, com a seguinte descrigio:

MEMORIAL DESCRITIVO

Area pertencente 4 Rua Rio Grande do Sul, a ser transformada de bem comum para bem dominical da
Prefeitura de Laranjeiras do Sul-PR, através do Decreto Lei 058/2.019.

Area de: 582,00 m*(Quinhentos e oitenta e dois metros quadrados)

Proprietario: Prefeitura Municipal de Laranjeiras do Sul - CNPJ: 76.205.970/0001-95

LIMITES E CONFRONTACOES
FRENTE= Mede 19,40 metros, confrontando com a Rua Bardo do Rio Branco;

LADO DIREITO= De quem olha da Rua Bario do Rio Branco, mede 30,00 metros, confrontando com o
Lote n° 19 da Quadra n°® 189, de propriedade de Ilton Tidre Moreira; )

LADO ESQUERDO= De quem olha da Rua Barido do Rio Branco, mede 30,00 metro confrontando
com o Lote n° 12 da Quadra n® 187.
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FUNDOS= Mede 19,40 metros, confrontando com a Rua Rio Grande do Sul;
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Laranjeiras do Sul, agosto/2019.
Leoni Luiz Meletti

Engenheiro Civil

CREA PR 9.990/D

02. - PROPRIETARIO:

A area ¢ de propriedade da PREFEITURA MUNICIPAL DE LARANJEIRAS
DO SUL/PR, inscrita no CNPJ sob n°® 76.205.970/0001-95, pessoa juridica de direito publico,
com sede na Praga Rui Barbosa n° 01, CEP 85.301 070, Centro, fone 42 3635 8100, Laranjeiras
do Sul/PR.

03. - CARACTERISTICAS:

A 4rea em estudo possui superficie de 582,00 m” (quinhentos e oitenta e dois metros
quadrados), localizado em parte da Rua Rio Grande do Sul, na quadra 187 da Planta oficial do
quadro urbano da cidade de Laranjeiras do Sul, ainda sem matricula imobilidria no Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR, e sem Cadastro Imobilidrio na
Prefeitura Municipal BCIS, pois se trata de 4rea publica (proje¢do de Rua ainda nio aberta) com/7

frente para a Rua Baro do Rio Branco s/n® entre as Ruas Nogueira do Amaral e Santa Catarina
n 1.398, Bairro Agua Verde, CEP 85303-030, imével urbano definido pela Lei Municipal
42/2.014 ¢ desafetado de bem comum para bem dominical através do Decreto Lei 058/2019 de
17/08/2019. A — W
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A érea localiza-se em lugar de encosta ingreme, sendo apenas uma pequena parte
plana e a outra inaproveitavel e inadequada para os fins que foi projetada (via publica, estando a
Rua Rio Grande do Sul, nesse trecho, interditada por muro de alvenaria de pedra argamassada,
construido com o objetivo de contengdo da encosta). Também ndo serd possivel a edificagdo de
qualquer natureza em parte da mesma, exceto num trecho de 15 metros a contar da Rua Baréo do
Rio Branco.

A regifio nfo é muito valorizada por se situar em area de encosta, inapropriada para
edificagdes, em drea de expansfo urbana determinada pelo Plano Diretor Municipal, tendo um
potencial construtivo de apenas 40% (quarenta por cento da area total) existente.

Art. 2° - Para a venda da drea referida no artigo anterior o Poder Executivo do
Municipio de Laranjeiras do Sul - Estado do Parand, devera utilizar o valor minimo estipulado
pela Comissdo Permanente Municipal de Avaliagdo de Bens Moveis e Imoéveis do municipio de
Laranjeiras do Sul, no Laudo de Avaliag@o apenso ao presente.

Art. 3° - A alienagdo objeto desta Lei, serd realizada de acordo com a se¢do VI, das
Alienagdes, Capitulo I, das Disposi¢des Gerais, da Lei Federal n° 8.666 de 21 de junho de 1.993
(Lei de Licitagdes).

§1° — Para a venda do bem imovel descrito no artigo 1° desta Lei, a fase de
habilitagdo preliminar limitar-se-a4 a comprovag@o de recolhimento de quantia correspondente a
5% (cinco por cento) da avaliagdo como prevé o artigo 18 da Lei n°® 8.666/93, caugdo essa que
sera devolvida caso ndo seja vencedor da aquisi¢do do objeto.

§2° — Para a participacgéio efetiva no certame, os interessados deverdo apresentar toda
documentagdo exigida no Edital de Concorréncia.

Art. 4° - As despesas de escriturag@o e registro no Cartorio de Registro de Imodveis
da Comarca, bem como demais documentos necessarios para a efetivagdo da negociacio
correrdo por conta do comprador.

Art. 5° - As despesas decorrentes da execucdo dessa Lei, exceto as descritas no
artigo anterior, correrdo por conta de dotagdes orgamentérias proprias.

Art. 6° - A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

unicipal de La

Gabinete do Prefei anjeiras do Sul, em 04 de outubro de 2019.

JONATAS FE RTO DA SILVA
Prefeito Municipal
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CAMARA MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO SUL
Palacio Territério do Iguacu

Laranjeiras do Sul - PR

Senhor Presidente e Senhores Vereadores,

Ao cumprimenté-los, nesta oportunidade passo a esta Colenda Casa Legislativa, o
incluso Projeto de Lei que autoriza o Executivo a alienar area do Municipio.

O projeto visa possibilitar a alienacio, mediante processo licitatorio regrado pela Lei
n°. 8.666/93 de uma area da Rua Rio Grande do Sul que foi desafetada de bem de uso comum
para bem de uso dominical, através do Decreto Lei n® 58/2019 em razdo de que a mesma néo
apresenta condigdes de ser aberta, no trecho que ora estd sendo alienado e no seu
prosseguimento, até o muro de contencfo do pé da encosta.

A propositura do presente projeto € o desinteresse do municipio naquela area, tendo
em vista seu alto desnivel topografico (relevo muito ingreme) e por estar fora das normas de
declividade permitida, ndo havendo nenhuma utilidade em manter essa area desocupada, sem
qualquer protecdo, sujeita a desmoronamentos ou depositos de entulhos, apds a devida avaliagio,
resolveu-se efetuar a venda desse pedaco de rua, ja devidamente desafetada.

O critério de venda serd o constante na Lei Federal 8.666/93, através de concorréncia
publica, ficando a critério dos interessados a aquisi¢do ou ndo da drea, bastando para isso fazer
oferta maior, no dia da abertura da licitagfo.

Impende salientar, por relevante, que a alienag@o ora ventilada nio compromete, em
nada, a prestagdo dos servigos publicos destinados a populagdo municipal, tendo em vista que é
um imdvel que, por sua condi¢@io e peculiaridade, dispensavel para o perfeito atendimento das
necessidades publicas de responsabilidade da administracéo.

Outrossim, obedientes as responsabilidades tipicas do Poder Publico, impde-se
reconhecer que néo se afigura razoavel esperar que a Administragio Municipal envide esforgos
na expectativa, incerta, de auferir vantajosa explora¢do econdmica a partir da gestfio deste bem,
ja que o mesmo nio estd gerando nenhum tipo de renda ao municipio.

De outro lado, ¢ cedigo que a alienagdo em tela podera propiciar o cumprimento de
obrigagbes que preocupam a administragdo pulblica pelo risco de medidas judiciais
expropriatorias de recursos, em momentos totalmente inconvenientes.

A alocagdo de tais recursos no cumprimento de obrigagdes judiciais cumprird com
responsabilidades da administragdo putblica e langard no mercado, valores que reverterio em
beneficios da propria comunidade, seja pelo aquecimento do mercado, seja pelo fato que
passaram a ser objeto de estimulo ao investimento e a geragdo de emprego e renda, seja por sua
utilizag@o em atividades de interesse da nossa Cidade, ou por fim, no atendimento e colocagéo de
mais uma familia que tera um local para residir.

Salienta-se ainda que tal bem deixa de ser uma responsabilidade administrativa do
municipio ¢ passam a ser fonte de arrecadagio de impostos municipais.

Esclarecemos, portanto, que os recursos provenientes da alienagfio do terreno serdo
investidos na satisfagfio de diversas outras necessidades municipais.

A importincia do investimento dos recursos obtidos com a alienagdo do referido
imével, apesar de seu pequeno valor, podera ser utilizado na construgdo de dispositivos

infraestrutura que tal crescimento gera.

E)H‘::mn-ly



Assim, Nobres Edis, permito-me deixar o assunto a analise de Vossas Exceléncias,
esperando que pela necessidade ja comprovada, mereca dessa Egrégia Casa a undnime
aprovacao.

No aguardo da andlise e deliberagdo dos nobres vereadores do municipio de
Laranjeiras do Sul, subscrevo-me firmando.

Gabinete do Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul, em 04 de outubro de 2019.

JONA DA SILVA
Prefeito Municipal

Anexos:

Avaliagdes mercadolédgicas de imobilidrias locais;
Laudo de Avaliagéo;

Memoriais descritivos;

Croqui da area objeto do presente projeto;

Fotos do local.
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO suL & “ &S

Estado do Parana v t nirese
Praga Rui Barbosa, 01 — Centro — Cx. Postal 121 — 85.301-070 La:?onlsel:;.us

CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8100 Fax: (42) 3635

LAUDG DE AVALIAGAD N° 005/2019 PULS

A COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE
BENS MOVEIS E IMOVEIS DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO
SUL - PR, nomeada pelo Decreto n.° 043/2017, de
05/06/2017, de conformidade com suas atribuicdes legais
e atendendo assunto de interesse publico, conforme
solicitacdo do Poder Executivo Municipal, baseadc em
justificativa da necessidade de se efetuar protecdo de
trecho de Rua localizada em encosta com declividade
superior a permitida, constituindo perigo de
desabamento, resolvendo fechar o trecho da Rua Rio
Grande do Sul, desafetando parte da mesma de dominio
publico de uso comum para dominio dominical, com vistas
a alienacdo em hasta publica, emite o presente Laudo de
Avaliacdo, como segue:

AREA A SER AVALIADA

A A&rea objeto do presente Laudo €& agquela
constituida por parte da Rua Rio Grande do Sul, esquina com a
Rua Bardo do Rio Branco, mais precisamcntce um trecho de 30,00
(trinta) metros gue faz divisa com os lotes 12 e 19 da Quadra
187 da Planta O0Oficial do Quadro Urbano da cidade de
Laranjeiras do Sul, com a seguinte descricdo:

&5 J



Estado do Parana P T
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MEMORIAL DESCRITIVO

Area pertencente 4 Rua Rio Grande do Sul, a ser transformada em bem dominical da
Prefeitura de Laranjeiras do Sul-PR.

Area de: 582,00 m3(Quinhentos ¢ oitenta e dois metros quadrados)

Proprietario: Prefeitura Municipal de Laranjeiras do Sul - CNPJ:
76.205.970/0001-95

LIMITES E CONFRONTACOES

FRENTE= Mede 19,40 metros, confrontando com a Rua Bardo do Rio Branco;

LADO DIREITO= De quem olha da Rua Bardo do Rio Branco, mede 30,00 metros,
confrontando com o Lote n° 19 da Quadra n° 189, de propriedade de Ilton Tidre Moreira;

LADO ESQUERDO= De guem olha da Rua Bardo do Rio Branco, mede 30,00 metros,
confrontando com o Lote n® 12 da Quadra n® 187.

FUNDOS= Mede 19,40 metros, confrontando com a Rua Rio Grande do Sul;

Ej' CREA PR 9.990/D

2



MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL y ?_@

Estado do Parana s airer
Praga Rui Barbosa, 01 — Centro — Cx. Postal 121 - 85.301-070 La:luonlsel:;'qs

CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8100 Fax: (42) 3635

02. - PROPRIETARIO:

A area é de propriedade da PREFEITURA MUNICIPAL DE
LARANJEIRAS DO SUL/PR, inscrita no CNPJ sob n°
76.205.970/0001-95, pessoa juridica de direito publico,
com sede na Praca Ruil Barbosa n°® 01, CEP 85.301 070,
Centro, fone 42 3635 8100, Laranjeiras do Sul/PR.

03. - CARACTERISTICAS:

A 4rea avaliada ©possuil superficie de 582,00 m’
(quinhentos e oitenta e dois metros quadrados),
localizado em parte da Rua Rio Grande do Sul, na quadra
187 da Planta oficial do gquadro urbano da cidade de
Laranjeiras do Sul, ainda sem matricula imobiliaria no
Cartdério de Registro de 1Imbveis da Comarca de
Laranjeiras do Sul/PR, e sem Cadastro Imobilidrio na
Prefeitura Municipal BCIS, pocis se trata de area
publica (projecdo de Rua ainda ndo aberta) com frente
para a Rua Bardc do Rio Branco s/n°® entre as Ruas
Nogueira do Amaral e Santa Catarina, n 1.398, Bairro
Agua Verde, CEP 85 303 030, imével urbano definido pela
Lei Municipal 42/2.014.

A 4rea localiza-se em lugar de
encosta ingreme, sendc apenas uma pegquena parte plana e
a outra inaproveitdvel e inadequada para os fins que
foi projetada (via publica). Também ndo sera possivel a
edificacdo de qualguer natureza em parte da mesma,
exceto num trecho de 15 metros a contar da Rua Bardo do
Rio Branco. Essa Area faz divisa com os lotes 12 e 19
da Quadra 187, havendo manifesto interesse dos
lindeiros na aquisicdo da mesma o que vem de encontro
como © 1interesse publico gue necessita evitar as erosédo
da &area que pode vir a causar desabamento da encosta,
como ja& foil verificado em regido préxima.

A regido ndo é muito valorizada por s
situar em area de encosta, inapropriada para
edificacdes, em A&rea de expansio urbana determinada
pelo Plano Diretor Municipal.
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04. - CRITERIO DE AVALIACAO

A presente avaliacdo foi elaborada, levando-
se em consideracdo os procedimentos béasicos necessarios
para uma correta avaliacdo do objeto que compreende os
seguintes passos:

1. Pesquisa de Mercado: Primeiramente a pesquisa de
mercado para se ter uma amostragem dos valores dos
iméveis negociados na regido <com caracteristicas
semelhantes aos do imével avaliando.

2. Homogeneizagao dos Valores: Efetuar a
homogeneizacdo dos valores, que é a técnica utilizada
para uniformizar as diferencas de valores pesquisados
devido a diferencas de atributos (fatores) entre os
valores pesquisados no mercado e o bem avaliando
(quando necessario).

3. Analise Estatistica: Apds a homogeneizagao dos
valores pesquisados, fazer a andlise estatistica para
encontrar o0s provaveis valores, ou melhor, 0s
intervalos de valores, para poder anunciar um valor ou
um leque de valores provaveis ao imdvel avaliando.

Para tanto, tomou-se por base a média dos
valores estimados e indicados, obtido junto as
imobilidrias conceituadas na cidade de Laranjeiras do
Sul, através de pesgquisa mercadoldgica nos dias dque
antecederam a presente avaliacdo, tendo-se consciéncia
plena de dque as mesmas naoc possuem habilitacao para
avaliacdo de 1mdvels e sim apenas para indicacdo de
valores, cabendo a avaliacdo aos profissionais de
engenharia e arquitetura inscritos Jjunto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo - CAU conforme NBR 14653-
Avaliacdo de bens - Procedimentos gerais, Avaliacéo de
Bens Imoveis ABNT
- NBR 1:4653-2: Avaliacéao iméveis urbanos

bod .
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= NBR 14653=-3¢ Avaliacéo de imdéveis rurais
- NBR 14653-4: Avaliacéo de empreendimentos,
profissionais estes que fazem parte da presente
comissdo de avaliacdo mals precisamente as 1indicacdes
de valores da KASARRO CORRESPONDENTE CAIXA, sob-
responsabilidade técnica de Rosana Barbara Stum
Volkmann, corretora de imdéveis, CRECI n® F 20.030, com
sede na Avenida Santana, s/n, centro, Laranjeiras do
Sul/PR, fone 3635 6588, CEP 85.301200, e-mail:
robarbara@hotmail.com e site http:/www.kasarro.com.br,
(amostra 2A;), W.W. CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI N° F
11.667 E CNAI 005757, sob a responsabilidade de Waldir
Wessler, RUA Bardo do Rio Branco 3069, CEP 85 301 130,
fone 3635 4382, e-mail:
cntato@agendamnegociosZ2000.com.br considerada como
(amostra A,) e IMOBILIARIA CRISTO REI LTDA, sob-
responsabilidade técnica de Maria Andrelina Fausto,
CRECI n° 16678 e J 1979, com sede na Avenida Manoel
Ribas, n® 2891, CEP 85 301 020, Fone 3635 1624 e 42
9934 3410, e-mail: faustoimoveis200%@hotmail.com
Laranjeiras do Sul/PR, considerada como (amostra As,6 e 0
valor constante na Planta Genérica de Valores da
Prefeitura Municipal de Laranjeiras do Sul, valor este
que classifica e avalia o valor dos imdvelis pela regiédo
em gque se localizam e suas outras caracteristicas gque
contribuem para o lancamento dos impostos municipais
(IPTU e ITBI principalmente) fornecido pela Secretaria
de Fazenda Municipal através do Departamento de
Tributacdo (Amostra Ay, bem como o valor estimado pelos
membros da Comissdo de Avaliacdo de Bens Mobveis e
Imévelis do municipio de Laranjeiras do Sul, no uso de
suas prerrogativas legais e técnicas, conferidas pelo
Conselho De Engenharia e Agronomia-CREA, chamada de
(Amostra As,

A avaliacdo feita pela presente Comisséo
levou em consideracdo a metodologia denominada Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado Para Valores
Imobilidrios, sendo este o método mais apropriado e
recomendado para avaliacdes da natureza ora praticada.
Neste método sdo consideradas as caracteristicas de
iméveis de natureza e caragteristicas semelhantes,




MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL *‘?_ﬁ_\@’

Estado do Parana e A
Praga Rui Barbosa, 01 — Centro — Cx. Postal 121 —85.301-070 Lardqonlsel:;‘as

CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8100 Fax: (42) 3635

principalmente dentro da mesma regido geografica e
estudando-se diversos dados do mercado imobilidrio com
médias ponderadas, excluindo-se as amostras altamente
conflitantes ou divergentes (homogeneizacdo normatizada
de amostras) Com a utilizacdo deste método, ou seja,
com metodologia padrdo normatizada, tem-se a plena
conviccdo de que o valor final encontrado para os
imovels, resultante de pesquisa de amostras da mesma
regido geografica, reflete a obtencdo de um resultado
altamente confidvel, poils foram observadas as diversas
tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobiliario.
Salienta-se que também se atendeu as exigéncias das
Normas Técnicas de Pericias e Avaliacdes contando com a
assessoria dos engenheiros Civil Leoni Luiz Meletti,
CREA n°® 9.990/D-PR e Engenheiro Lucas Kyioshi Yamazaki
CREA 81.408-D/PR, além dos outros ilibados membros da
Comiss3o de Avaliacdo que possuem notdria experiéncia
no assunto.

Notou-se que as indicacdes imobiliarias,
demonstraram gue a indicacdo do valor de mercado para a
comercializacdo dos imdveis, J& dque as mesmas nao tem
competéncia legal para avaliacdo de imdbveis, apontaram
um valor mercadolégico homogéneo ndoc havendo nenhum

ponto fora da curva que necessitasse ser
desconsiderado.

Por esse motive é que a NBR 14.653 utiliza
varios outros critérios para a obtencéo das

amostragens, possibilitando entdo o uso de média de
valores, nao somente a média aritmética das indicacdes
mercadoldégicas. Dai entdo a necessidade da avaliacao
ser feita por profissionais da &area de engenharia e
arquitetura, devidamente respaldada pela emissdo da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica perante o Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia- CREA ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU.

A amostra A, fornecida pelo Departamento de
Tributacdo da Prefeitura Municipal de Laranjeiras
Sul, sob responsabilidade da Secretaria Municipal e
Fazenda, reflete o wvalor venal dos imdéveis, para fins
de taxacdo do IPTU na regido;
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4.1.- DETERMINACAO DO VALOR DA AVALIAGAO DO IMOVEL
AVALIANDO

4.1.1 - Célculo do valor da avaliagdao para a area

i

destinada a permuta;

Amostra A, = Valor médio de mercado de RS$ 45,50/m”° -
(KA.SSAR(S CORRESPONDENTE CAIXA - CRECI F-20.030/PR):
VALOR MEDIO DE MERCADO = R$ 26.481,00;

Amostra A, = Valor minimo de RS 27.600,00 e méximo de RS
30,500,00 m’ - Valor médio de R$ 50,00/m® (W.W. CORRETOR
DE IMOVEIS — CRECI N° F 11.667 E CNAI 005757).

VALOR MEDIO DE MERCADO = R$ 29.100,00;

Amostra A; = Valor de RS$ 48,00/m° (IMOBILIARIA CRISTO
REI LTDA - CRECI N° J 1979 E 16678). Preco com variacéo
de 5% para cima ou para baixo.

VALOR MEDIO DE MERCADO = R$ 27.936,00;

Amostra A; = Valor médio de R$ 125,00/m” - PLANTA DE
VALORES GENERICOS- DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO SUL.

VALOR MEDIO DE MERCADO = R$ 72.750,00;

Amostra As = Valor de R$ 62,50/m2 (Comiss3oc Permanente
de Avaliagio de Bens Méveis e Imdveis de Laranjeiras do
Sul, segundo critérios técnicos).

VALOR MEDIO DE MERCADO = R$ 36.375,00;

Considerada somente a &rea aproveitavel e parcialmente,
a area non aedificandi.

Amostra Ag = Valor de R$ 76,24/m° - BOLETIM DE CADASTRO
IMOBILIARIO DO DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO SUL - BCI - Valor informado
pelo Departamento de Tributacdo da Prefeitura Municipal
de Laranjeiras do Sul/PR - SECRETARIA MUN PAL DE

FAZENDA;

VALOR MEDIO DE MERCADO = R$ 44.371,68;
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4,1.2 — Calculo do valor da avaliagdo para as amostras

Vapat= Valor de avaliagdo para as amostras totais
Vapat (Area de 582,00m?) =

Vapat = (aitaztassaqtastas)
6

Como o valor da avaliacdo do imdével obtida
pela Comissdo junto as imobilidrias conforme amostras
ai, az asz consideram o imével como imbével urbanizado
com parte de infraestrutura e os valores sdo bastante
préximos, obedecendo-se o contido nas Normas Técnicas
da ABNT nao & necessario proceder-se a uma
homogeneizacdo das amostras gque estao fora da curva,
pois nd3o h& amostras da avaliacdo mercadoldgica feita
pelas imobilidrias fora da curva (a;, az, e asz) que & o
valor de mercado declarado pelas imobilidrias.

A amostra A, proveniente da Planta de Valores Genéricos
¢ um ponto fora da curva pela sua discrepéncia frente
as demais amcstras e deve ser descartada. Essa Planta
Genérica refere-se a A4reas totalmente urbanizadas e
aproveitavels o que ndo é o caso da presente avaliacao,
pois a Area é é&rea situada em encosta com parte da area
considerada “non aedificandi” dentro do perimetro
urbano, somente com percentual de aproveitamentc gque
nido ultrapassa os 50% (cinquenta por cento) da area
total.

J& a amostra A; proveniente da avaliacdo feita pela
Comissdo Permanente de Bens Modovelis e Imovels da
Prefeitura Municipal, estd dentro da curva, no preco
médio aproximado dos valores de mercado imobiliario,
avaliados pelas empresas do ramo imobilidrio de nossa
cidade e, portanto, deve ser mantida.

A amostra As, proveniente da indicacdo do Departament
de Tributacdo da Secretaria Municipal de Fazenda7
oriunda do BCIS Boletim de Cadastro Imobiliédrio*
Simplificado, considera a area também com todos os
beneficios da Lei especifica que trata de area
totalmente urbanizada e, sengo oficial, né&o pode ser
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descartada, até porque considera apenas um percentual
sobre o valor da Planta Genérica de Valores, algo em
torno de 61% (sessenta e um por cento) do estipulado
pela PGV, o que é aceitavel, considerando-se o
percentual de &rea aproveitéavel.

05. — HOMOGENEIZACAO DE AMOSTRAS

Tendo em vista as amostras coletadas
gque sdo as abaixo descritas na tabela, com seus
respectivos valores, é possivel, facilmente, através
de répida observacdo e observando exemplos de alguns
fatores fisicos (por exemplo: frente, area, formato),
localizacéao (por exemplo: bairro, disténcia do
centro, esguina), econdmicas (por exemplo: oferta,
época, forma de pagamento) e outros atributos dque se
revelem importantes dependendo de como serd utilizado
o imével e que determinam o valor de avaliacdo de
imével, analisando os seguintes critérios:

0 Fator oferta: Adequar os valores de cada imbvel
conforme a lei da oferta e procura;

[1 Fator localizacdo: Adequar as diferencas de melhor ou
pior posicdo dos 1imdveis da amostra em relacao ao
endereco do imovel avaliando.

[0 Fator topografia: imdével localizado em topografia
acidentada ou passivel de alagamento pode sofrer
decréscimo de até 30% (fator 0,70) no valor em relacéao
ao terreno plano situado ao lado.

O Fator frente X fundos: Terrenos com pouca
profundidade formato n&oc retangular ou quadrada, pode
sofrer desvalorizacdo, sempre incidindo sobre parte

drea ndo retangular do imdével, ou ainda, na parte ma
profunda se este for muito comprida. Testadas em

& ;
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esqguina tem acréscimo em relacdo ao lote comum, O mesmo
acontecendo com frente maior do que a usual.

0 Fator padrdo construtivo: para adequar as diferencas
de nivel construtivo dos imbéveis da amostra ao padrao
do imdvel avaliando. -.

AMOSTRAS COLETADAS

AMOSTRAS PRIMITIVAS COLETADAS

FONTE TIPO DA AMOSTRA VALOR RS/M”
KASSARO CORRESPONDENTE CAIXA A 45,50
W.W. CORRETOR DE IMOVEIS A, 50,00
IMOBILIARIA CRISTO REI LTDA A; 48,00
PLANTA DE VALORES GENERICOS Ay 125.00
COMISSAO AVALIACAO MUNICIPAL A 62,50
BOLETIM CADASTRO IMOBILIARIO Ag 76,24

Na aniélise da tabela verifica-se que a amcstras A; & um
ponto fora da curva 1ideal e deve ser desprezada,

~t T A

~ A~ A - + A~ 1 +
aS3anac—5¢ 4a Ter ad segulintes amostras

passa
Planta Genérica de Valores (amostra A, estipula o valor
dos 1mbéveis totalmente urbanizados e 100% aproveitéaveis
da regido, com o fim UGnico de estipular o valor para
taxacdo do IPTU, ndo refletindo o valor real do imével.
Com a homogeneizacdo dos valores ou o saneamento das

AMOSTRAS SANEADAS
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' TIPO DA AMOSTRA  VALOR RS/M?

FONTE
KASSARO CORRESPONDENTE CAIXA a 45 50
W.W. CORRETOR DE IMOVEIS a, _ 50,00
IMOBILIARIA CRISTO REI LTDA as 48,00
COMISSAO AVALIACAO MUNICIPAL as 62,50
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO a; 76,24
06. — CALCULO DO VALOR POR M? APOS HOMOGENEIZACAO
Vapan= Valor de avaliacao para as amostras
homogeneizadas
Vapan (Area de 582 m®) = Vap., = (ai+ar+as.astas)

5

Vapan = (45,50 + 50,00 + 48,00 + 62,50 + 76,24)
5

Vapan = RS 56,448/m® (Média aritmética)

06. — CALCULO DO VALOR DA AVALIAGCAO DO IMOVEL

Vpe;= Valor médio da avaliacdo do imdvel.
Vpai = valor/m? x Area do imével

Vaai = RS 56,448/m® x 582,00 m?

Vmai = R$ 32.852,74

Vmi = R$ 32.852,74 (TRINTA E DOIS MIL, OITSCENTOS E
CINQUENTA E DOIS REAIS E SETENTA E QUATRO CENTAVOS) .
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Intervalo de avaliagao:

A avaliacdo admite um intervaloc entre o valor
minimo e o valor méximo, fruto da proépria flutuacdo do
mercado. Geralmente, utiliza-se a variacdo de 10% (dez
por cento), contudo, pela estabilizacdc da moeda
nacional, com a inflacdo em patamares baixissimos,
aconselhamos a ndo utilizacd&oc da wvariacdo, o gue nos
dard o seguinte valor final da avaliacédo, considerando-
se 0 mesmo, como valor minimo:

Minime = R$ 32.852,74 (TRINTA E DOIS MIL, OITOCENTOS E

CINQUENTA E DOIS REAIS E SETENTA E QUATRO CENTAVOS) .

Esta comissdo por consenso de seus membros
houve por bem avaliar o referido imbével através dos
critérios acima descritos, sem benfeitorias, conforme
suas peculiaridades, principalmente com relacdo a sua
localizacdo dentro do perimetro urbano, na é&rea de
encosta, «com aproveitamento parcial para fins de
edificacdc & com é&rea non aedificandi, na Rua DBarédc do
Rio Branco, esguina com a Rua Rio Grande do Sul, com
parte dessa Rua desafetada da condicdo de bens de uso
comum para bens dominicais, através do Decreto Leil
058/2019 de 13 de agosto de 2.019, publicado em 17 de

agosto de 2,019 - suas possibilidades e limitacdes
construtivas (espacgc construtiveo), a desnecessidade de

execucdo de obras de infraestrutura Jj& existentes,
porém com falta de rede de esgoto, no seguinte wvalor,
sendo gue gualquer pagamento a maior serd benéfico ao
municipio:

-~
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VALOR DA AVALIACAO = R$ 32.852,74 (TRINTA E DOIS MIL,
OITOCENTOS E CINQUENTA E DOIS REAIS E SETENTA E QUATRO
CENTAVOS) .

A presente avaliacdo para o objeto em estudo
alcancou o valor final de RS RS 32,852,74 (TRINTA E
DOIS MIL, OITOCENTOS E CINQUENTA E DOIS REAIS E SETENTA
E QUATRO CENTAVOS) o que representa um valor medio de
RS 56,4488/m?, valor este perfeitamente dentro do preco
de mercado atual, pelas caracteristicas da é&rea
avaliada, podendo ser considerado um preco Jjusto em

n a

cdo das melhori

S que se permitem e pretende

realizar e do estado atual do imdvel.

Toda a documentacdao relativa ao
fornecimento das amostras de avaliacdc mercadoldgica
pelas imobiliarias, de cadastro imobiliario, de

valores constantes na planta Genérica de Valores da
Secretaria Municipal de Fazenda, decretos de nomeacédo
da comissao e outros documentos pertinentes,
encontram-se acostados no final do presente laudo.

Finalizamos reafirmando que todos os
procedimentos técnicos tomados para a realizacdo da
presente avaliacdo foram criteriosamente observados,
sendo a mesma revestida de todo o cuidado necessario
para gue resultado refletisse o valor mais aproximado
possivel da realidade e gque 1isso se transformasse
numa boa e correta avaliacéao.

Destarte, informamos que, caso o municipio
deseje, conforme interesse publico ja& demonstrado,

alienar & A&rea objeto da presente avaliacdo, o©s
procedimentos devem ser o0s constantes na Lei
8.666/93, no seu artigo 17, ©paragrafo 6°com a

alteracdo da Leil 8883 de 1994, gue exige a modalidade
de LEILAO.
Por ser a expressao da verdade e, para

produzam os devidos e Jjuridicos gfeitos, datam

A
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assinamos o presente em 03 (trés) vias de igual teor
e forma, encaminhando cépia ao Senhor Prefeito
Municipal para o conhecimento e providéncias.

Laranjeiras do Sul, 25 de junho de 2.019.

LEONI L

Eng.° Civil — CRI
r =

VALTER PINHEIRO CRISTO
Membro

d

14



MEMORIAL DESCRITIVO

Area pertencente a Rua Rio Grande do Sul, & ser transformada em Lote de Utilidade Publica
Laranjeiras do Sul-Pr.

Area de: 582,00 m¥Quinhentos ¢ oitenta ¢ dois metros quadrados)

Requerente: Prefeitura Municipal de Laranjeiras do Sul - CNPJ: 76.205.970/0001-95

LIMITES E CONFRONTACOES

FRENTE = Mede 19,40 metros, confrontando com a Rua Bardo do Rio Branco;

LADO DIREITO= De quem olha da Rua Bardo do Rio Branco, mede 30,00 metros, confrontando
com o Lote n° 19 da Quadra n°® 189, de propricdade de Inton Tidre Moreira;

LADO ESQUERDO= De quem olha da Rua Bardo do Rio Branco, mede 30,00 metros,
confrontando com o Lote n® 12 da Quadra n® 187.

FUNDOS= Mede 19.40 metros, confrontando com a Rua Rio Grande do Sul;

Laranjeiras do Sul, Maio/2019.




 APROVACAO DE AREA

PLANTA DE TERRENO

URBANO

Proprietario:

PREFEITURA MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO SUL

Processo / Protocolo:

Assunto:

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO RUA RIO GRANDE DO SUL

__

Area a ser Transformada em
Lote de Utilidade Publica

i

PREFEITURA MUN!E:TEAL‘()E

AﬁANJEIRAs DO SUL

Responsavel Técnico: d (M

Desenho:
LIDER
Topografia

Data: Escala:

MAIO/2019

INDICADA

582,00m2
Distrito: Bairro: Contrdle:(CTU) Setor:(CTU) Quadra:(CTU) Area total:
SEDE AGUA VERDE 582,00V
Documentos/ Origem/ Registro de Imévgis jLote: Quadra: Lote:(Origem) Lote:
CRIl de Laranjeirasc‘i' /Sul
Proprietaro: ' / Aprovagao:




KASARRO

Correspondente Caixg
Rosana Barbara Yollimann

Corretora de Imoveis
Creci F 20.030

PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE LARANJEI.RAS DO SUL/PR

Imével Avaliado:  Terreno Urbano com Area de 582,00m?

Finalidade do Parecer:

Determinacdo do valor de mercado do imével

Em conformidade com o Art. 3° da Lei 6.530/78, que regulamente a profissio de Corretor de
Imoveis, e as Resolugdes 957/2006 e 1044/2007 do COFECI - Conselho Federal dos Corretores de
Imoveis, venho por meio desta conceder Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica de Imovel.

A pesquisa aponta area de 582,00 m* (Quinhentos e oitenta e dois quadrados) de terreno
Urbano sem benfeitorias, com limites e confrontacdes descritas em Memorial Descritivo Fornecido
pela Prefeitura Municipal de Laranjeiras do Sul (em anexo).

O método utilizado na avaliago foi o método comparativo a iméveis negociados no entorno
nos ultimos 12 meses.

FICHA DESCRITIVA DO IMOVEL

1 — Descri¢iio da Finalidade:

Area pertencente 2 Rua Rio Grande do Sul, a ser transformada em Lote de Utilidade Pablica ao
Municipio de Laranjeiras do Sul.

2- Proprietario:

PREFEITURA MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO SUL — CNPJ 76.205.970/0001-95.

Ky



3 — Descriciio, Localizacdo e Andlise Mercadologica:

A érea descrita de 582,00 m? (Quinhentos e oitenta e dois quadrados) é composta por terreno,
situado no perimetro Urbano, localizado na Rua Rio Grande do Sul, com as seguintes descrigdes
especificas:

- Frente: mede 19,40 m — Confrontando-se com a Rua Bardo do Rio Branco;

- Lado Direito: De quem olha da Rua Barfo do Rio Branco, mede 30,00m, confrontando-se com o lote
n°19 da quadra n°189, pertencente a Ilton Tidre Moreira;

- Lado Esquerdo: De quem olha da Rua Bardo do Rio Branco, mede 30,00m, confrontando-se com o
lote n°12 da quadra n°187;

- Fundos: Mede 19,40m — Confrontando-se com a Rua Rio Grande do Sul.

O imével avaliado localiza-se no perimetro Urbano da Cidade de Laranjeiras do Sul/PR, o
acesso imediato é composto por ruas sem qualquer pavimentagdo. Trata-se de uma area bastante
ingreme, seu entorno ndo possui itens que favoregam sua avaliagio.

4- Area Total:

582,00 m? (Quinhentos e oitenta e dois quadrados).

5- Vistoria:

A vistoria do imoOvel ocorreu na data de 21/06/2019.

6 — Valor de Mercado:

E do entendimento desta perita avaliadora, que os valores para o im6vel avaliado, conforme
suas caracteristicas, localizagdo e possibilidade de utilizagdo futura sfo de:

6.1 - Valor por mz

- Terreno Citado: RS$ 45,50 (quarenta e cinco reais e cinqiienta centavos).

7 - Consideracdes da Avaliacio:

582,00m? x R$ 45,50 =R$ 26.481,00

o
AN



L. @
-

8 - Valor Total da Avaliacio:

R 26,481,00 (vinte e seis mil, quatrocentos e oitenta e um reais).

Laranjeiras do Sul, 25 de Junho de 2019.

AN

f :
Avaliadora; Rosana Barbara StumVolkmann
Qualificaggo: CORRETORA DE IMOVEIS

CRECL 20.030



Imobiliaria Cristo

CNPJ: 80.574.072/0001-81
Fone/ (42) 3635-1624 ou 99934-3410
Av. Manoel Ribas, n° 2891 Centro
85.301-020 - LARANJEIRAS DO SUL PR

CRECI n°J 1979

AVALIACAO E PESQUISA DE MERCADO IMOBILIARO

A PEDIDO DA: PREFEITURA MUNICIPAL DE LARAJEIRAS DO
SUL

OU A QUEM INTERESSAR.

Fizemos nesta data a avaliacio e pesquisa de mercado imobilidrio. De
Acordo com a solicitacdo, apresentamos a conclusfio, quanto ao valor de
comercializacdo do Imoével. Trata-se de um imével urbano, medindo a area de
582,00m*> (quinhentos e oitenta e dois metros quadrade) de ferrenn sen
benfeitoria, drea de utilidade piblica, frente para a Rua Bario do Rm Branco,
lado direito, mede 30,00 metros, confrontando com o lote n° 19 da Quadra 189,
lado esquerdo, mede 30,00 metros, confrontando com o lote n°® 12 da Quadra
187, fundos, mede 19,40 metros, confrontando com a Rua Rio Grande Do Sul, no
Bairro Bancario do quadro urbano desta cidade, Laranjeiras Do Sul . Cujo
imovel estda sob Matricula, n® ———-mmm- desta Comarca.

Tomando-se as consideracdes acima e tendo em vista quanto ao terreno,
sua localizacio, comparamos com imoéveis negociados neste Municipio nos
ultimos meses. Conclui-se que o valor de Mercado do Imoével, objeto desta
avaliacido é de RS 27.936,00, (vinte e sete mil novecentos e trinta e seis reais),
admitindo-se uma variacio de até 5% (cinco por cento), para cima ou para
baixo. O Imovel foi avaliado no valor de comercializagio.

Valor por metro quadrado é:

O valor total do Imével é:

! .
Sem mais a declarar.

\MOB\L\ART sm RE|

RS 48,00

R$ 27.936,00

Laranjeiras do Sul 25/06/2019

L ~\ Y \ - =7 %
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' CRECI N°16678



Imobiliaria Cristo

CRECI n®J 1979 CNPJ: 80.574.072/0001-81
Fone/ (42) 3635-1624 ou 99934-3410
Av. Manoel Ribas, n° 2891 Centro
85.301-020 - LARANJEIRAS DO SUL PR

AVALIACAO E PESQUISA DE MERCADO IMOBILIARO

A PEDIDO DA: PREFEITURA MUNICIPAL DE LARAJEIRAS DO
SUL

OU A QUEM INTERESSAR.

Fizemos nesta data a avaliacio e pesquisa de mercado imobilidrio. De
Acordo com a solicitacdo, apresentamos a conclusio, quanto ac valor de
comercializa¢iio do Imével. Trata-se de um imével urbano, medindo a area de
582,00m> (quinhentos e oitenta e dois metros quadrado) de terreno sem
benfeitoria, area de utilidade publica, frente para a Rua Barfio do Rio Branco,
lado direito, mede 30,00 metros, confrontando com o lote n° 19 da Quadra 189,
lado esquerdo, mede 30,00 metros, confrontando com o lote n° 12 da Quadra

187, fundos, mede 19,40 metros, confrontando com a Rua Rio Grande Do Sul, &
Bairro Bancario do quadro urbano desta cidade, Laranjeiras Do Sul . Cu;@a
imével esta sob Matricula, n® --------- desta Comarca.

Tomando-se as consideragdes acima e tendo em vista quanto ao terreno,
sua localizacdio, comparamos com imoéveis negociados neste Municipio nos
ltimos meses. Conclui-se que o valor de Mercado do Imdvel, objeto desta
avaliacfio é de RS 27.936,00, (vinte e sete mil novecentos e trinta e seis reais),
admitindo-se uma variacdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para
baixo. O Imével foi avaliado no valor de comercializacio.

Valor por metro quadrado é: RS 48,00
O valor total do Imédvel é: R$ 27.936,00
Sem mais a{declarar. Laranjeiras do Sul 25/06/2019
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Gorreior de lmo

@@m@ & Yenda de: Casas, Loles, @ﬁﬁ@@ﬁ@& @ Fazemdas

&3\ Rua Coronel Guitherme de Pauta, 824 Wabdir Wessier - Corretor
< CEP:85.301-220 - Laranjeivas do Sul- PR CRECIF11667

f*§?s Telefone: (42] 3635-4382 -@@eﬂuﬂar: (42] 88432-1422 Perito Avaliador imebiligrie
: ' CHARI 005757

@ www.agenciadenegocios2000.combr @waﬁﬁimass&er@gmaimm

S) Vistoria
A vistoria no imdvel foi realizada em data de 25/06/2019.

6) Anilise mercadolégica
O Imgvel avaliado encontra-se localizado no perimetro Urbano de Laranjeiras do Sul,
em bairro notadamente residencial, com a frente para a rua Barfio do Rio branco em
19,40metros, rua esta, pavimentada em pedras irregulares e servido por todos os
servigos urbanos disponiveis na cidade, tendo sua éarea aproveitavel em torno de 60%,
com o restante em declive acentuado, tornando inviavel sua utilizac3o.

7) Conclusio:
E de entender deste Perito Avaliador, que o valor para o imovel avaliado, por suas
caracteristicas, localizaggo, e possibilidade de utilizag#io, e considerando seu grau de
aproveitamento, € de:
TERRENO - R$ 50,00(Cincoenta reais) por metro quadrado, perfazendo um valor
total de R$ 29.100,00(Vinte e nove mil € cem reais)

Valor médio de Mercado — R$ 29.100,00(Vinte e nove mil e cem reais)

Limite Inferior = RS 27.600,00(Vinte e sete mil e seiscentos reais)
Limite Superior = R$ 30.500,00(Trinta mil e quinhentos reais)

8) Encerramento:
- O Corpo deste PARECER contém 02(Duas) paginas e 02(Dois) anexos/fotos, todas de
um lado s6 e rubricados pelo avaliador que o presente subscreve.

Laranjeiras do Sul, éS de junho de 2019.

/

CRECI — F-¥1667-GNAI |- 005757
CPF - 167.486.209-10



Correior de ime

I Compra e ¥enda de: Casas, Lotes, @ﬁmams @ m@mas
& Bua Coronel Guilherme de Paula. 824 Waldir Wessier - Gorretor

<7 CEP: 85.301-220 - Laranjeiras do Sui- PR CRECIF 11667
(& Telefone: (42) 3635-4382 () Celutar: (42) 884321422 Perito Avaliador imobilidrie
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PARECER TECNICO DE AVALIACAQ
MERCADOLOGICA DE IMOVEL

1) Introducdo
Visa o presente Parecer, atender a solicitagdo do MUNICIPIO DE LARANJEIRAS
DO SUL
Este Parecer de avaliagdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2 — Avaliacéo de
Iméveis Urbanos, e da Lei 6.530/78, que regulamenta a profissdo de Corretores de
Imoéveis, € a Resolugéo 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de
Imoéveis.

2) Objetivo
O objetivo deste parecer € avaliar 0 imével dentro dos pardmetros de comercializagdo
do mercado imobilidrio e tem a finalidade de orientar para determinar valor de
Mercado.

3) Identificacdo do imdvel
Area urbana com 582,00m2 na cidade de Laranjeiras do Sul, conforme consta do
Memorial Descritivo € Croqui, assinados pelo Engenheiro Civil e Secretario Municipal
de Obras e Urbanismo, Dr. Leoni Luiz Meletti.

4) Descri¢io do Imével
Com area de 582,00m2 de terreno urbano, localizado no prolongamento da Rua Rio
Grande do Sul, no loteamento Bancérios, bairro Agua Verde, perimetro urbano de
Laranjeiras do Sul, confrontando-se com a rua Bardo do Rio Branco de um lado, com a
Rua Rio Grande do Sul, de outro lado e ainda, com o lote 12(Doze) da Quadra
187(Cento ¢ oitenta e sete) ¢ de outro lado com o lote 19(Dezenove) da quadra
189(Cento € oitenta e nove) do referido loteamento, de propriedade do Municipio de
Laranjeiras do Sul, sem matricula definida, tendo em vista estar inserida em area

destinada 4 via Piiblica. Area com desnivel acentuado, inviabilizando a sequéncia da
rua Rio Grande do Sul.
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